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QUARTIERSENTWICKLUNG HALTERNER VIERTEL
STADTEBAULICHE PLANUNG UND REALISIERUNG WOHNGEBIET IN OBERHAUSEN-OSTERFELD

PROJEKTSTATUS FLACHE
REALISIERT 2012 2,2 ha
STANDORT LPH 1-9
OBERHAUSEN ENEV 2009
PROJEKTART KFW 70
STADTEBAU BAUKOSTEN
WOHNEN 14.500.000 €

PLANUNGSPHASE BAUHERRIN
MAR. 07 - JAN. 08

REALISIERUNG PROJEKTTEAM
NOV. 10 - FEB. 12

BESONDERHEIT FACHPLANER

TEILNAHME TAG DER
ARCHITEKTUR 2012

GE-WO GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSBAU GMBH
WILHELM MEIER-EBBERS, THOMAS KUPER, SONJA GRUNERT, et al.

VERMESSUNGSBURO WALTER FELTEN, SENERTECH ENERGIESYSTEME

PROJEKTBESCHREIBUNG

Auf den Planungsgrundstiicken I, IT und III in
Oberhausen Osterfeld soll neuer Wohnraum fiir
Jung und Alt geschaffen werden. Das Konzept
zielt auf den Verbleib &lterer Menschen in der
vertrauten Umgebung ab. Ausgrenzung und
Isolation von Senioren sollen Gberwunden und
generationsiibergreifende Nachbarschaften
geférdert werden. Anforderungen der alteren
und/oder alleinstehenden Quartiersbewoh-
ner beziliglich Wohnung, Umfeld, Sicherheits-
bedirfnis und sozialer Einbindung sind dabei
vordergriindig. Der Entwurf soll die gleichwer-
tigen Lebensverhéltnisse der verschiedenen
Bewohner gewadhrleisten.

Die drei zu beplanenden Grundstiicke grenzen
nordlich an das Zentrum von Osterfeld. Die
Umgebung von Grundstiick I ist durch die un-
mittelbare Nahe zu einer der HauptstraBBen in
Osterfeld, der BergstraBBe, eher im innerstadti-
schen Umfeld anzusiedeln. Pragend sind lang-
geschlossene StraBenfluchten mit Garten in
den Hinterhoéfen. Geschéafte und Kleingewerbe
durchmischen sich mit Wohnbebauung.

Der stadtebauliche Kontext von Grundstiick
II und III ist dagegen gepragt von dem ty-
pischen Siedlungscharakter der 50er Jahre.
Einzelhduser und kleinere Hausgruppen be-

stimmen das Wohnumfeld. An der Kampstras-
se dominieren lange Laubenganghduser das
StraBenbild. Erwdhnenswert ist auch die scho-
ne Platanenallee, die Grundstick III im Wes-
ten abschlieBt und einen positiven Beitrag zur
Wohnqualitét leistet.

Einen wichtigen Konzeptbaustein stellen die
gemeinschaftlichen Freibereich dar. Die indi-
viduellen AuBenbereiche sind ein wertvoller
Ausgleich. Der stufenlose Freibereich hat ei-
nen hohen Stellenwert. Sitzgelegenheiten in
der Griinanlage sollen zum Entspannen und
nachbarschaftlichen Austausch einladen.
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BAUFELD III

Das groéBte Grundstiick des neuen Wohnvier-
tels setzt im Ostlichen Teil die auf Grundstick
II begonnene Riegelbebauung an der Haltener
Strasse fort. Dieser Verlauf winkelt stidlich ab
und endet an der Diilmener Strasse.

Im westlichen Teil des Grundstiicks, an der
Kampstrasse, stehen die Geb&dude giebelstan-
dig und sind nach Siden ausgerichtet. Die
vorhandene Platanenallee und der finf Me-
ter breite Grinstreifen schaffen Distanz zur
Kampstrasse und zur gegeniberliegenden Be-
bauung.

Im “griinen” Zentrum des Grundstiicks befin-
den sich die Mietergarten, die

Spielplatze

und das offentliche Allgemeingrin
mit Sitzgelegenheiten, FuBwegen und kleine-
ren Platzen.

An der noérdlichsten Ecke des Grundstlicks,
dem Knotenpunkt Haltener Strasse / Borkener
Strasse ist der “Nachbarschaftstreff” mit da-
zugehdrigem Gemeinschaftsraum vorgesehen.
Dieser kann zu einer Sozialstation (mit am-
bulanten Pflege- und Hilfsdiensten, Arzten)
ausgebaut werden und “Betreutes Wohnen” im
Quartier moglich machen.

Um das Geldnde weitgehend autofrei zu hal-
ten, wurde die Planung von zwei Tiefgaragen
notwendig. Die erste wird Uber die Borke-

ner Strasse und die zweite Uber die Haltener
Strasse erschlossen. Die Belichtung erfolgt
Uber groBe Luftrdume, die Tageslicht ins Un-
tergeschoss lassen. Daruber hinaus werden
die Garagen auf natirlichem Weg be- bzw.
entliftet.

Auf diesem Baufeld in der GréBe von 1,22 ha
werden insgesamt 108 Wohneinheiten mit ei-
ner Bruttogeschossflache von ca. 9.330m?2 ge-
schaffen., welche sich auf 9 Gebaude verteilen.
Die Gesamtbaukosten der der Anlage belduft
sich auf 14.500.000 €. Darin eingeschlossen
sind neben den Geb&uden auch die Tiefgarage.
Draus resultieren Baukosten von unter 1.500 €
pro Quadratmeter Wohnflache.
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